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Promotor
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Director de obra
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UTE- TEAM LINCE RACING, S.L.-ASQCIACION DE AMIGOS DE LAS DOS RUEDAS MOTOSAPIENS G.P.,
N.I.F.: U93320174, POL. IND. TREVENEZ, CALLE PROKOFIEV, 1; 29590 - Malaga

Juan Antonio Molina Jiménez, Arquitecto Colegiado niimero 1.241 del Colegio de Arquitectos de Malaga

[ Juan Antonio Molina Jiménez, Arquitecto Colegiado ntimero 1.241 del Colegio de Arquitectos de Malaga

Director de la ejecucion de la obra [ Juan Manuel Plaza Bonilla, Arquitecto Técnico Colegiado ntimero 3.157

Otros técnicos

Seguridad y Salud

Otros agentes

Instalaciones -

Telecomunicaciones -

Otros

Autor del estudio Juan Antonio Molina Jiménez, Arquitecto Colegiado nimero 1.241 del Colegio
de Arquitectos de Malaga

Coordinador durante la -
elaboraciéon del proyecto

Coordinador durante la Juan Manuel Plaza Bonilla, Arquitecto Técnico Colegiado numero 3.157
ejecucion de la obra

Constructor Por determinar

Otros

1.2 INFORMACION PREVIA

Antecedentes y
condicionantes
de partida:

Se pretende con el presente proyecto dotar a la parcela de equipamiento de equipamiento deportivo de un
edificio que aumente, complemente y mejore las posibilidades de los usuarios del circuito de cara al disfrute del
mismo.

A modo de resumen, se pretende dotar al circuito de una serie de piezas basicas de cara a su uso especifico
(torre de control, &rea briefing y botiquin-enfermeria mas zona de boxes); otras fundamentales de cara a una
pieza de equipamiento con acceso de publico (aseos y vestuarios); y un tercer grupo que potencie las
posibilidades de servicios del circuito (bar y area de observacion).

Todo ello quedara albergado en una sola pieza edificada, articulada conforme a tres mddulos de uso
diferenciado que se ubicara al norte de la parcela de equipamiento. Mas una segunda, desvinculada de la
principal que albergara los boxes.

Emplazamiento:

Poligono Industrial Trevénez, Calle Prokofiev, 1, Malaga.
Referencia Catastral del Inmueble — 4241301 UF 6644 S 0001 LU

Entorno fisico:

La parcela linda al sur con la autovia A-357 a la altura del nudo de salida hacia el Centro de Transportes de
Malaga. Tiene una importante presencia de cara al citado vial y una situacion de borde de la trama urbana
existente.
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Pol. Ind. Trevénez, C/ Prokofiev, 1,
Malaga
INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION Hoja n° 1
PROYECTO: EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO DEL CIRCUITO DE MOTOS DE MALAGA
EMPLAZAMIENTO: Pol. Ind. Trevénez, C/ Prokofiev, 1; Malaga
ENCARGANTE: TEAM LINCE RACING, S.L.
ARQUITECTO: Juan Antonio Molina Jiménez

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL PROYECTO

NNSS [ NNSS PEPMF| PA
POT | ND | PGOU (Mun.) | (Prov.) PDSU | POI PS | PAU | PPO | PE | PERI | ED (SNU) | (SNU) PU PR
vigee | [ [\ X |O|OOO0OOO|O0|04d,0|0O)d)c
eramtacon | L1 | L1 | O | O | O | OO |00, 00000 (0O,0/(0
OBSERVACIONES
Anterior a la LOUA | - Aprobacion inicial |
Planeamiento general vigente Adaptado parciaimente a LOUA [ || Instrumento urbanistico en Aprobacion provisional O
Adaptado totalmente a LOUA ~ [X] [[tramite Aprobacion definitiva sin publicar [
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO
" Segiin PLANEAMIENTO GENERAL vigente:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Especialmente protegido ]
Suelo urbano consolidado |Z| Suelo urbanizable ordenado D i .
De caracter rural o natural (comun) |:|
Suelo urbano no consolidado: ] ) . Habitat rural diseminado L]
Suelo urbanizable sectorizado | []
Pendiente de planeamiento de desarrollo ] Suelo agricola de regadio ]
Con ordenacién detallada pendiente | [] . Suelo agricola de secano ]
de Gestion Suelo urbanizable no ]
i Proteccion segun PEPMF
Con ordenacién detallada de actuacion directa D sectorizado g
= Segiin PLANEAMIENTO GENERAL en tramitacion:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Especialmente protegido ]
Suelo urbano consolidado D Suelo urbanizable ordenado D i .
De caracter rural o natural (comun) |:|
Suelo urbano no consolidado: L] , ) Habitat rural diseminado ]
Suelo urbanizable sectorizado | []
Sometido a planeamiento de desarrollo ] Suelo agricola de regadio ]
Con ordenacién detallada pendiente | [] . Suelo agricola de secano ]
de Gestion Suelo urbanizable no ]
[]| sectorizado Proteccion segiin PEPMF
Con ordenacién detallada de actuacién directa

OBSERVACIONES:

posibles discordancias normativas a futuro.

Hay que sefialar que el vigente PGOU de Malaga recoge la creacion de un vial al norte de la parcela, que le afecta en una importante
porcion de terreno y que debera quedar libre de ocupacién en caso de requerimiento de la Administracion. Es por ello que se determinan los
parametros urbanisticos de aplicacién a la parcela, entendiendo que la citada franja no forma parte del conjunto, para de este modo, evitar

LEYENDA:
POT Plan de Ordenacion Territorial de &mbito sub-regional PAU  Programa de actuacion Urbanistica (a desaparecer)
ND Normativas Directoras PPO  Plan Parcial de Ordenacion
PGOU  Plan General de Ordenacion Urbanistica PE Plan Especial diferentes especialidades: PEPMF (proteccion medio fisico)
NN.SS. Mun.) Normas subsidiarias de &mbito Municipal (a desaparecer) PERI Plan Especial de Reforma Interior
NN.SS. (Prov.) Normas subsidiarias de ambito Provincial (a desaparecer) ED Estudio de Detalle
PDSU  Proyecto de delimitacion de suelo urbano (a desaparecer) PA  Proyecto de Actuacién en Suelo No Urbanizable
POl Plan de Ordenacion Intermunicipal (novedad LOUA) PU  Proyecto de Urbanizacion
PS  Plan de Sectorizacion PR Proyecto de Reparcelacion
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INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION Hojan°2
CALIFICACION URBANISTICA PORMENORIZADA
SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES
Instrumento de ordenacion preciso PGOU
Calificacion urbanistica detallada Urbano
Ordenanza de aplicacion Equipamiento Deportivo
ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE PROYECTADO
Estudios previos requeridos
Parcela minima 1.500 m? 20.870 m?
Parcela maxima
Longitud minima de fachada 20,00 m 112 m
Didmetro minimo inscrito 20,00 m 110m
N°® max. viviendas
N°® minimo viviendas protegidas
Tipologia edificatoria
Altura maxima, n° de plantas B+2 B+1
Altura méxima, metros 12,00 m 700m*
Altura minima
Edificabilidad neta 0,50 m2t/m?s (10.435 m?) 0,0440 m?/m?s (917,28 m?)
Ocupacion planta baja 90 % 3,28 %
Ocupacion plantas altas 90 % 1,10 %
QOcupacion otras plantas
Separacién a lindero publico H/2 03,50 m 4,55 m > 3/2>350
Separacion a lindero privado No Procede -
Separacion entre edificios
Profundidad minimo edificable
Retranqueos de alineaciones
Condiciones de patio minimo
Cuerpos salientes
Elementos salientes
Usos predominantes Equipamiento Deportivo Equipamiento Deportivo
Usos compatibles
Usos prohibidos
Plazas minimas de aparcamiento 1/80 m (11,46 plazas)* 15 plazas (inclgyendo plaza
accesible)
Nivel proteccion edificio existente

OBSERVACIONES:
*Se toman los parametros propios del entorno del Plan Parcial en aquellos extremos no regulados por el Capitulo Decimocuarto. Zona de
Equipamiento. Para el caso, los relativo a la Calificacion de Productivo 4.

En Malaga a 24 de Marzo de 2014 Fdo.

Juan Antonio Molina Jiménez, arquitecto

NOTA: La cumplimentacion de este modelo de ficha es de caracter voluntario si bien, en virtud de lo dispuesto por el Articulo 14.1 RDUA (modificado por el Decreto 327/2012
de 10 de Julio), los proyectos técnicos que tengan por finalidad la solicitud de licencia urbanistica (edificacion, parcelacién urbanistica y obras ordinarias de urbanizacion)
deben incorporar la correspondiente informacion sobre las circunstancias establecidas por la legislacién y el planeamiento urbanistico relativas al suelo objeto de la actuacion.
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1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.3.1.
Programa de
necesidades

13.2.

Relacion con el entorno

1.3.3.
Descripcion de la
geometria del edificio

1.3.4.

Uso caracteristico del edificio

1.3.5.
Otros usos previstos

Se plantea cubrir el siguiente programa de necesidades:
- Torre de control
- Briefing
- Botiquin-Enfermeria
- Boxes
- Aseos y vestuarios
- Area de observacion para el publico
- Bar

Se pretende la instalacion de una Unica pieza edificada articulada mediante tres médulos agrupados por
categorias de uso, de geometria sencilla pero volumen rotundo, capaz de tener presencia sobre la via de
comunicacion a la que generara fachada.

Se podria clasificar como una pieza en peine, en la que la zona prevista para el pablico hace de bisagra
del resto de usos.

Volumen El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de las
ordenanzas urbanisticas, y los parametros relativos a habitabilidad y
funcionalidad.

Accesos y Cualquiera de los usos propuestos estadn rodeados por espacios
Evacuacion exteriores seguros a los que éstos tienen acceso.

Equipamiento
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1.3.6. Cuadros de superficies

1.3.6.1 Superficies Utiles

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES PLANTA BAJA

Bar - Zona de Barra 16,59 m’

Porche 18239  m’

Cocina 1404  m

Almacén 7,34 m2

Pasillo Servicios 1719 m’

Bario-Vestuario Caballeros 12,15 m’

Bafio-Vestuario Sefioras 12,15 m’

Bafo-Vestuario Accesible 5,04 m2

Cuarto Técnico 3,24 m?

Ascensor 6,92 m2

Botiquin-Enfermeria 17,46 m?

Briefing - Aula Polivalente 67,00 m

Boxes Oeste 205,80 m’

Boxes Este 10890 m’

TOTAL PLANTA BAJA 676,21 m’
CUADRO DE SUPERFICIES UTILES PLANTA ALTA
Escaleras 14,18 m’
Mirador Descubierto 16,97 m’
Mirador C ubierto 12959  m’
Almacén 3386 m’
Torre de Control 50,79 m’
TOTAL PLANTA ALTA 214,24 m’

Nota: Aparecen con sombreado gris aquellas estancias cuya superficie no computa a efectos de calculo

1.3.6.2 Superficies Construidas

CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS PLANTA BAJA

EDIFICIO BARY SERVICIOS

PORCHE
BOXES

EDIF. BRIEFING, ENFERMERIA Y TORRE DE CONTROL

97,32
91,48
182,39
314,70

N

N

N

TOTAL SUPERFICIES CONSTRUIDAS

3133 3 3
N

685,89

CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS PLANTA ALTA

N

EDIF. BAR Y SERVICIOS 4644 m
EDIF. BRIEFING, ENFERMERIA Y TORRE DE CONTROL 5536 m’
PORCHE 12959 m
TOTAL SUPERFICIES CONSTRUIDAS 231,39 m’
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1.3.7.1 Superficies Construidas computables a efectos urbanisticos
| Comp. 100% | Comp.50% | Comp.0%
Médulo Bar y Sevicios 97,32
Médulo Briefing, Enfermeria
y Torre de Control 91,48
PBAJA M\isdulo Porche-Mirador 182,58
Boxes 314,70
Subtotal: 685,89
Médulo Bar y Sevicios 46,44
Médulo Briefing, Enfermeria
P. PRIMERA |y Torre de Control 55,36
Mddulo Porche-Mirador 129,59
Subtotal 231,39
TOTAL EQUIPAMIENTO 917,28 m?




1.3.8.

Cumplimiento del CTEy
otras normativas que
afectan al proyecto:
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CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION (Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo)

El siguiente listado recoge los documentos basicos que forman parte del CTE asi como otras normativas que
afectan al proceso de la edificacion. Una vez analizados los ambitos de aplicacion, se han sefialado en el
listado los documentos basicos y normativas que afectan a la edificacion proyectada, cuya justificacion del
cumplimiento se realiza en el apartado correspondiente de presente memoria. Los documentos basicos,
secciones u otra normativa no sefialada excluyen a la edificacién proyectada del &mbito de aplicacion, por lo
que no procede la justificacion de su cumplimiento.

X Aplicacion de las disposiciones generales del CTE.

X EHE

X DB-SE “Seguridad estructural: Bases de calculo y acciones en la edificacion’. Aplicado conjuntamente con:
X DB-SE-C “Cimientos”
X DB-SE-A “Acero”
(] DB-SE-F “Fébrica”
[[] DB-SE-M “Madera’
DX] NCSR-02 “Norma de construccion sismorresistente: parte general y edificacion’
“Instruccion del hormigén estructural’
1 EFHE: “Instruccion para el proyecto y la ejecucion de forjados unidireccionales de hormigon estructural realizados
con elementos prefabricados”
X DB-SI “Seguridad en caso de incendio”
X DB-SU “Seguridad de utilizacion y accesibilidad”
] DB-SU1 “Seguridad frente al riesgo de caidas’
(L] DB-SU2 “Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento”
(] DB-SU3 “Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos”
X] DB-SU4 “Seguridad frente al riesgo causado por una iluminacion inadecuada’
(L] DB-SU5 “Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion”
(L] DB-SU6 “Seguridad frente al riesgo de ahogamiento”
(L] DB-SU7 “Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento”
X DB-SU8 “Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo”
] DB-SUAS “Accesibilidad”
X DB-HS “Salubridad”
X] DB-HS1 “Proteccién frente a la humedad”
X DB-HS2 “Recogida y evacuacion de residuos’
X] DB-HS3 “Calidad del aire interior”
<] DB-HS4 “Suministro de agua’
<] DB-HS5 “Evacuacion de aguas’
X DB-HR “Proteccion frente al ruido”
X] DB-HE “Ahorro de energia’
X] DB-HE1 “Limitacién de la demanda de energia’
X] DB-HE2 “Rendimiento de las instalaciones térmicas en los edificios’ (RITE)
X] DB-HE3 “Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion” (1)
X] DB-HE4 “Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria’
[1 DB-HE5 “Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica’
X Reglamento electrotécnico de baja tension.
] R.D. 919/20086, de 28 de julio, por el que se aprueba el reglamento técnico de distribucion y utilizacion de combustibles
gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a ICG 11
X Decreto 120/1991, de 11 de junio, por el que se aprueba el reglamento de suministro domiciliario de agua.
X Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios.

[ Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion.

X Decreto 293/2009, de 7 de julio, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.

X R.D. 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras
de construccion.

X R.D. 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la calificacién de
eficiencia energética en edificios de nueva construccion.

X R.D. 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.
[[1R.D. 23/1999, de 23 de febrero, por el que se aprueba el reglamento sanitario de piscinas de uso colectivo.

Wota: No se incluyen ni aquellas normativas sectoriales u ordenanzas municipales que puedan afectar a la edificacion por su
emplazamiento, caracteristicas, tipologia... ni normativas correspondientes a otro tipo de instalaciones especiales como
lascensores, escaleras mecanicas, casilleros postales... cuya justificacion del cumplimiento debera realizarse en el caso de que
se prevean estas instalaciones.
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1.4.1. Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE.

Requisitos . En Prestaciones segtn el CTE
basicos: Segun CTE proyecto en proyecto
y proy
Seguridad Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el
DB-SE Seguridad DB-SE sistema estructural para el edificio que nos ocupa son principalmente:
estructural resistencia mecanica y estabilidad, seguridad, durabilidad, economia,
facilidad constructiva, modulacion y posibilidades de mercado.
El espacio exterior inmediatamente préximo al edificio cumple las
condiciones suficientes para la intervencion de los servicios de extincion de
incendios.
Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un
Seguridad en tiempo superior al sector de incendio de mayor resistencia.
DB-SI caso de DB-SI | El acceso est4 garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de
incendio separacion.
No se produce incompatibilidad de usos.
No se colocara ningln tipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la
de sus ocupantes.
La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moviles que se
Seguridad de instalen en el edificio, se proyectaran de tal manera que puedan ser usado
DB-SUA | utilizacion y DB-SUA | para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio que
Accesibilidad se describen mas adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los
usuarios del mismo.

Habitabilidad El edificio dispone de medios adecuados para suministrar el equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible,
aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de

DB HS Salubridad DB HS las propiedades de aptitud para el consumo e impidier)do los posit?les
retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan
el ahorro y el control del agua.

El edificio dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores,
paredes separadoras de propiedades o usuarios distintos, fachadas)
cuentan con el aislamiento acUstico requerido para los usos previstos en

DB HR Proteccion DB HR las dependencias que delimitan.

frente al ruido Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales
separadores de cada una de las plantas, cubiertas transitables), cuentan
con el aislamiento acUstico requerido para los usos previstos en las

dependencias que delimitan.
Ahorro de La demanda de agua caliente sanitaria se cubrird en parte mediante la
energia y incorporacién de un sistema de captacion, almacenamiento y utilizacién de

DB-HE C DB-HE ] . L

aislamiento energia solar de baja temperatura, adecuada a la radiacion solar global de
térmico su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio.

bRfeq.uisit.os Segiin CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE

asicos: en proyecto

Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No procede

DB-SI Seguridad en caso de incendio DB-SI No procede
DB-sua | Seguridad de uiizacion y DB-SUA No procede
Accesibilidad
Habitabilidad | DB HS Salubridad DB HS No procede
DB HR Proteccién frente al ruido DB HR No procede
DB-HE Ahorro de energia DB-HE No procede
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1.4.2. Limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus dependencias e instalaciones.

Limitaciones de uso del
edificio:

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacién de algunas de sus
dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de uso que
sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no
altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto
a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de
las dependencias:

Las dependencias solamente podran usarse segun lo grafiado en los planos de usos y superficies.

Limitacion de uso de las
instalaciones:

Las instalaciones se disefian para los usos previstos en proyecto.

Juan Antonio Molina Jiménez

Arquitecto

Marzo de 2014
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